Утверждено Протоколом 

Общего собрания участников

ПРАВИЛА ПРОЖИВАНИЯ

НА ТЕРРИТОРИИ АССОЦИАЦИЯ ДНП «СОСНОВЫЙ КРАЙ»
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящие Правила разработаны для обеспечения прав и осуществления обязанностей Владельцев земельных участков, входящих в состав Ассоциация ДНП «Сосновый Край» (далее – территория поселка «Сосновый Край»), в целях улучшения условий проживания на территории поселка «Сосновый Край», обеспечения благоприятной окружающей среды, обеспечения эксплуатации объектов общего пользования Ассоциация ДНП «Сосновый Край».
1.2. Правила проживания распространяются на всех Владельцев земельных участков, входящих в состав Ассоциация ДНП «Сосновый Край» (собственник, родственники, арендатор, служащие, в том числе гости или приглашенные).

1.3. Термины, употребляемые в настоящих Правилах, имеют следующее значение: 

Индивидуальный земельный участок - участок, находящийся в границах поселка «Сосновый Край».
Владелец земельного участка – физическое (юридическое) лицо, владеющий земельным участком, находящимся в границах поселка «Сосновый Край», на праве собственности вне зависимости от членства в Ассоциации ДНП «Сосновый Край».
Инженерные сети и коммуникации - сети газоснабжения, электроснабжения и прочие.
Строение - любое строение, в том числе, незавершенное строительством, жилой дом, находящийся на территории индивидуального земельного участка. 

Территория Ассоциации ДНП «Сосновый Край» - земельные участки, входящие в границы поселка «Сосновый Край».

Объекты общего пользования (места общего пользования) - единый имущественный комплекс, не подлежащий разделу и имущество (в том числе земельные участки), предназначенное для обеспечения в пределах территории поселка «Сосновый Край» потребностей владельцев земельных участков в поселке «Сосновый Край» в проходе, проезде, электроснабжении, газоснабжении, организации отдыха и иных потребностей (дороги, детские и спортивные площадки, площадки для сбора мусора, противопожарные сооружения и тому подобное).
1.4. За нарушение установленных Правил владельцы несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. В случае нарушения требований, установленных настоящими правилами, владелец обязан устранить допущенное нарушение за счет собственных сил в недельный срок с момента их выявления. В случае если владельцем участка не будут устранены нарушения в недельный срок, Ассоциация ДНП «Сосновый Край» принимает меры к устранению нарушений. При устранении нарушения Ассоциацией ДНП «Сосновый Край» Владелец обязан возместить расходы, понесенные при устранении нарушения. 
2. ПРАВИЛА ПРОЖИВАНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ ПАРТНЕРСТВА И ПОЛЬЗОВАНИЯ ИМУЩЕСТВОМ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ И УЧАСТКАМИ, НАХОДЯЩИМИСЯ В СОБСТВЕННОСТИ ПАРНЕРСТВА.

Все владельцы земельных участков обязаны соблюдать следующие правила:

2.1. Жилое помещение должно использоваться исключительно для проживания. Размещение на территории участков промышленных производств не допускается.

2.2. Физическое лицо – владелец земельного участка может использовать принадлежащее ему на праве собственности жилое помещение для личного проживания и проживания членов своей семьи. Жилые помещения могут сдаваться их собственниками физическим лицам для проживания на основании договора с учетом требований Устава и решений общего собрания, Правления, принятых в соответствии с их компетенцией.

2.3. Нежилое помещение может быть использовано его собственником в соответствии с действующим законодательством с соблюдением прав и охраняемых законом интересов членов Партнерства.

2.4. Участок может быть использован для осуществления надомной работы, если таковая не нарушает прав и охраняемых законом интересов других владельцев земельных участков.

2.5. Владелец земельного участка не вправе изменить целевое назначение земельного участка, принадлежащего ему на праве собственности, иначе как в соответствии с действующим законодательством и Уставом Партнерства.

2.6. Владелец земельного участка осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности участком в соответствии с его целевым назначением и с учетом требований, установленных действующим законодательством.

Владелец земельного участка вправе самостоятельно распоряжаться принадлежащим ему земельным участком: продавать, дарить, завещать, отчуждать иным образом, использовать в качестве предмета залога, обменивать, сдавать в аренду или найм, передавать в иное пользование.

2.7. В случае ненадлежащего выполнения арендатором, нанимателем, иным пользователем земельного участка обязанностей, возложенных на него владельцем земельного участка, ответственность перед Партнерством и его членами несет собственник земельного участка.
2.8. При передаче принадлежащего собственнику земельного участка в пользование по договору аренды (найма и др.) арендатору (нанимателю, иному пользователю) предоставляется одновременно право пользования имуществом общего пользования при условии отсутствия задолженностей по взносам.

2.9. В случае если владелец и члены его семьи намереваются отсутствовать в поселке в течение длительного срока в целях безопасности и сохранности личного имущества, а также имущества общего пользования, владелец обязан оставить в Правлении партнерства координаты контактного лица, у которого будет находиться запасной комплект ключей для доступа сотрудников аварийных служб на территорию домовладения в случае такой необходимости для предотвращения или устранения аварийной ситуации.
2.9. Владелец земельного участка обязан:

2.9.1. Обеспечивать использование земельного участка по его целевому назначению;

2.9.2. Не нарушать права и законные интересы иных владельцев земельных участков;

2.9.3. Не допускать порчи, разрушения и уничтожения объектов и имущества общего пользования Ассоциации ДНП «Сосновый Край»;

2.9.4. Соблюдать правила пожарной безопасности, правила пользования санитарно-техническим и иным оборудованием, санитарно-гигиенические правила;

2.9.5. Территория поселка считается жилой зоной. В связи с этим на данной территории распространяется действие раздела 17 ПДД РФ. На территории поселка запрещается движение всех видов транспортных средств со скоростью более 20 км/ч. Запрещается стоянка транспортных средств с работающим двигателем.
2.9.6. Своевременно приводить в порядок принадлежащий ему земельный участок;

2.9.7. Содержать в чистоте и порядке объекты имущества общего пользования, примыкающие к его участку;

2.9.8. Не устанавливать телевизионные антенны, электро- и телефонные провода, иные устройства и оборудование в объектах имущества общего пользования, без письменного разрешения Правления и соответствующих уполномоченных организаций;

2.9.9. Соблюдать тишину: 
- в будние дни в период между 21.00 и 08.00 часами,
- с 22 до 10 часов в субботу, воскресенье и праздничные дни.
2.9.10. Экономно расходовать электрическую энергию в местах общего пользования;

2.9.11. Бережно относиться к объектам и имуществу общего пользования;

2.9.12. Не хранить в помещениях и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие окружающую среду;

2.9.13. Не загромождать места общего пользования;
2.9.14. Не вывешивать объявления в не установленных Правлением местах;

2.9.15. Обеспечивать доступ лицам, уполномоченным Председателем Правления и Правлением на участок с целью осмотра состояния земельного участка и использования его в соответствии с разрешенным видом использования. Уведомление о дате проведения осмотра направляется владельцу земельного участка за неделю до назначенной даты;
2.9.16. При обнаружении нарушений, угрожающих состоянию участка в целом или его части, немедленно принимать все возможные меры к их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них Председателю Правления и в соответствующую государственную организацию.

2.9.17. В случае возникновения опасности для имущества в отсутствие его владельца (поломка оборудования, протечки, пожар и т.п.) Правление Партнерства берет на себя ответственность за проникновение в помещение без разрешения. В данном случае Правление принимает все возможные меры по обеспечению сохранности имущества, находящегося на указанном участке.

Для этого один из членов Правления присутствует при проведении необходимых работ, а после их окончания Партнерство обеспечивает установку новых дверных замков (в случае если невозможно восстановить имеющиеся).
2.9.18. Владелец земельного участка, имеющий домашнее животное, обязан соблюдать санитарно-гигиенические и ветеринарно-санитарные правила содержания животных в городах и населенных пунктах.

2.9.18.1 ЗАПРЕЩАЕТСЯ выгул собак без поводка в общественных местах и на земельных участках, принадлежащих Партнерству, а собак, имеющих высоту в холке более 40 см. без поводка и без намордника;
ЗАПРЕЩАЕТСЯ выгул собак на детских и спортивных площадках, в местах проведения культурно-массовых и спортивных мероприятиях (за исключением собак-поводырей и служебных собак).

2.9.18.2 Запрещается выгуливать собак и появляться с ними в общественных местах (за исключением собак декоративных пород) детям младше 14 лет без сопровождения взрослых, а также лицам в нетрезвом состоянии.
2.9.18.3 Владелец собаки обязан очистить от экскрементов любую территорию, включая территорию дорог и тротуаров.
2.9.18.4 Владелец собаки обязан принять необходимые меры для предотвращения поведения собаки, ставящего в опасность жизнь, здоровье и имущество граждан и причиняющего вред личным неимущественным благам, в том числе преследование собакой прохожих, автомобилей, мотоциклистов, велосипедистов, лазанье по мусорным ведрам, бачкам и помойкам.

2.9.18.5 Запрещается содержание на земельных участках, расположенных в границах поселка «Сосновый Край», пчел.

2.9.19. В случае, если на участке, расположенном в границах поселка «Сосновый Край», в его отсутствие длительное время (более двух недель) будут проживать гости, либо участок будет сдан в аренду или иное пользование, владелец земельного участка обязан уведомить об этом Правление и Председателя.

2.9.20. Юридические лица-владельцы земельного участка обязаны передавать в Правление список лиц, представляющих интересы юридического лица и ответственных за содержание участка.

2.9.21. Самостоятельно оплачивать и производить вывоз строительного мусора при проведении ремонтных работ на принадлежащем ему участке.
 

2.9.22. Владелец земельного участка не вправе самостоятельно менять замки и иные устройства на входных дверях и других местах общего пользования. 
2.9.23. Прокладка дополнительных въездов на участок осуществляется после уведомления Правления. Правление вправе запретить указанные действия, если они могут привести к недопустимому изменению внешнего вида поселка, создать препятствие для других владельцев земельных участков.

2.9.24. В случае потери (порчи) членской книжки, других необходимых для жизни предметов (ключей, пропусков и т.д.) владелец земельного участка вправе обратиться в Правление для получения за установленную плату дубликата необходимого предмета.

2.9.25. Собственники земельных участков, владеющие, пользующиеся и (или) распоряжающиеся территорией, прилегающей к лесу, в период со дня схода снежного покрова до установления устойчивой дождливой погоды или образования снежного покрова обеспечивают ее очистку от сухой травянистой растительности, пожнивных остатков, валежника, порубочных остатков, мусора и других горючих материалов на полосе шириной не менее 10 метров от леса. Основание: постановление Правительства РФ от 18 августа 2016 года № 807. Владельцы земельных участков и иные лица, имеющие право пользования имуществом общего пользования в поселке, должны воздерживаться от действий, приводящих к загрязнению или загромождению прилегающего земельного участка.
2.9.26. Без согласования с Правлением запрещается в границах прилегающего земельного участка устанавливать оборудование, возводить сооружения, оборудовать площадки, высаживать и вырубать кустарники и деревья.

2.9.27. Запрещается парковка и хранения транспортных средств на земельных участках, принадлежащих Партнерству.
2.9.28. Запрещается размещение и хранение личного имущества, строительных материалов, бытовок и т.п. на земельных участках, являющихся местами общего пользования и принадлежащих Партнерству.
2.9.29. В случае нанесения ущерба имуществу общего пользования при пользовании транспортным средством его владелец обязан компенсировать затраты на ремонт поврежденных объектов.

2.9.30. Запрещается мойка транспортных средств и их ремонт в неустановленных для этих целей местах и на участках, принадлежащих Партнерству.
2.9.31. Запрещается производить запуск фейерверков, салютов и подобного на территории поселка.
3. ТРЕБОВАНИЯ К РАЗМЕЩЕНИЮ СТРОЕНИЙ НА ИНДИВИДУАЛЬНОМ ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ
3.1. Владелец обязуется осуществить застройку принадлежащего ему индивидуального земельного участка в соответствии с действующими нормами, требованиями и правилами. 
3.2. Владелец обязуется осуществлять права владения и пользования принадлежащим ему индивидуальным земельным участком в той мере, в которой это не нарушает права и законные интересы собственников соседних земельных участков и иных лиц.
3.3. Строительство жилых домов и иных строений на индивидуальных земельных участках владельцев осуществляются с учетом требований, установленных:

- Градостроительным Кодексом РФ;

- Земельным Кодексом РФ;

- Водным кодексом РФ;

- СП 55.13330.2011  (Дома жилые одноквартирные);
- ФЗ от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

- СП 42.13330.2011 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений);

- СП 30-102-99 (Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства);

- МДС 40-2.2000 (Пособие по проектированию автономных инженерных систем одноквартирных и блокированных жилых домов);

- СП 42-101-2003 (Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб);

- Постановлением Правительства РФ № 160 от 24.02.2009 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого
хозяйства»;

- ФЗ №257 от 08.11.2007 года «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности»;

- Настоящими правилами.

3.4. На индивидуальном земельном участке помимо жилого дома могут возводиться теплицы и другие строения, в том числе - гараж, вспомогательные и хозяйственные сооружения, беседки. Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к жилому дому.
3.5. Расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного земельного участка не нормируются.
3.6. Высота жилых домов и строений не должна превышать 3-х этажей. При определении этажности надземной части здания в число этажей включаются все надземные этажи, в том числе мансардный и цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.
3.7. Жилые дома и строения должны быть выполнены из негорючих материалов, в случае выполнения строений из калиброванного бруса, бревна, строение должно быть обработано соответствующими огнезащитными составами. Правила противопожарной безопасности должны соблюдаться Владельцами между жилыми зданиями и строениями в соответствии с ФЗ РФ от 22 июля 2008 г. N 123-ФЭ и СП 42.13330.2011. На земельных участках, расположенных рядом с лесным массивом, граница застройки допускается на расстоянии не менее 15 метров.
3.8. Расстояние от края проезда (красной линии) до стены жилого дома или иного строения следует принимать от 5 до 8 метров. В этой зоне не допускается размещать ограждения, воздушные линии электропередачи и осуществлять рядовую посадку деревьев.
3.9. Минимальные расстояния до границы соседнего земельного участка по санитарно-бытовым условиям должны быть от:


- жилого дома (или строения) - 3 м., но не менее высоты конька строения;

- других построек - 1 м., допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию;

- стволов высокорослых деревьев - 5 м, данная норма относится к деревьям с диаметром кроны не более 5 метров и должны увеличиться для деревьев с кроной большего диаметра;

- кустарника - 1,5 м.
3.10. Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний участок, а также вывод талых, сточных и хозяйственных вод и сброс химических веществ на объекты общего пользования или на земельные участки других владельцев.
3.11. Каждый объект, который имеет бытовые и канализационные стоки, должен быть подключен к локальным очистным сооружениям либо к водонепроницаемому выгребу, расположенными на индивидуальном участке. Обустройство водопроницаемых выгребов на индивидуальном участке запрещено. Канализационная установка должна размещаться в соответствии с техническими характеристиками сооружения, но не ближе 3 метров от жилого дома. Минимальное расстояние от границ внутри участка - 1 метр. Желательно патрубок откачки выводить за забор для удобства обслуживания ассенизаторскими машинами. 
4. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЕЛНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ НА ИНДИВИДУАЛЬНОМ ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ
4.1. Перед началом строительных работ на индивидуальном земельном участке владелец обязан оборудовать въезд на индивидуальный участок с дороги общего пользования за свой счет путем закладки в канаву трубы в один уровень с дорогой общего пользования. 
4.2. При проведении строительных работ владельцы земельных участков обязаны сохранять межевые и геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках. До начала строительных работ на участке должны быть установлены биотуалет или туалетная кабина.
4.3. Строительные работы на индивидуальном земельном участке выполняются в рабочие дни с 9.00 до 21.00. В выходные и праздничные дни работы ведутся с 10.00 до 18.00 без выполнения шумных работ. 
4.4. В ходе проведения ремонтно-строительных работ:

· запрещается проводить мероприятия, нарушающие требования строительных, санитарно-гигиенических, эксплуатационно-технических нормативных документов; 

· применять оборудование и инструменты, вызывающие превышение нормативно допустимого шума и вибрации; 
· складировать строительный мусор вне границ индивидуального земельного участка, сжигать строительный мусор. Весь строительный мусор вывозится владельцем земельного участка самостоятельно за границы территории поселка «Сосновый Край» на специализированные места сбора мусора. 

· строительный мусор запрещается выбрасывать в контейнер ТБО, принадлежащий Ассоциации ДНП «Сосновый Край». С
· складирование мусора на проезжей части, газонах, тротуарах запрещено;

· движение грузового и легкового автотранспорта осуществляется строго по территории временных или постоянных дорог. Стоянка машин, погрузка и выгрузка, чистка и промывка спецтехники, осуществляются на территории индивидуального участка;
· газосварочные работы производятся с соблюдением мер пожарной безопасности. Хранение газосварочного оборудования (баллонов с газом) на территории дома запрещается. 

· индивидуальный земельный участок должен быть обеспечен средствами первичного пожаротушения;
· доставленные материалы разгружаются на территорию участка. Складирование материалов на проезжей части, газонах, тротуарах запрещено. 
4.5. После завершения строительных работ силами и за счет владельца приводится в надлежащее состояние газон вдоль участка и восстанавливаются ливневые стоки. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НЕСОБЛЮДЕНИЕ ПРАВИЛ ПРОЖИВАНИЯ, ПРОВЕДЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ И ПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЩИМ ИМУЩЕСТВОМ, ПРИНАДЛЕЖАЩИМ Ассоциации ДНП «Сосновый Край».
 

5.1. В случае если владелец земельного участка грубо нарушает установленные Правила, Председатель Правления и Правление Партнерства вправе ограничить (запретить) доступ на территорию Партнерства любых лиц, включая их автотранспорт, имеющих отношению к данному владельцу земельного участка (строительные бригады, доставка грузов, гости и иные лица) без личного сопровождения собственника, до момента устранения нарушений.
5.2. Председатель Правления и Правление Партнерства, в случае нарушения настоящих Правил владельцами земельного участка, а также в случае неуплаты владельцами земельного участка обязательных платежей за пользование объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования, вправе лишить владельца земельного участка права пользования объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования, принадлежащего Партнерству.
Правила проживания и порядка ведения строительных работ на территории Ассоциации ДНП «Сосновый Край»


